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N\~ ASSOCIAGAD DOS
ENGENHEIROS DE JUNDIAI

OF AEJ.084/23

Jundiai, 5 de dezembro de 2.023.

A

Prefeitura do Municipio de Jundiai

UGPUMA - Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
Avenida da Liberdade, s/n° - Pago Municipal 5° Andar - Ala Sul
13.214-900 - Jundiai S.P.

Att. Eng. Sinesio Scarabello Filho - Gestor

Ref. Revisédo da Lei 9.321/2.019

Prezado Senhor:

A AEJ - Associagdo dos Engenheiros de Jundiai através de suas Divisdes Técnicas analisou a nova minuta de
alteragéo do Plano Diretor (Lei 9.321/2.029), e tem a esclarecer o que segue, ressaltando que em outubro/2.022 ja se
manifestou sobre o tema:

Considerando que a AEJ é membro titular do COMDEMA - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e do
CMPT - Conselho Municipal de Politica Territorial, os quais ja enviaram parecer sobre esta proposta de revisdo;

Considerando que os representantes de nossa entidade participaram ativamente das discussées que resultaram nos
respectivos pareceres;

Acompanhamos o parecer destes conselhos, excetuando-se os destaques apontados no parecer do CMPT.

Analisando estas manifestagbes, pudemos verificar que diversas propostas ndo tiveram concordancia destes
conselhos, que sdo deliberativos.

Néo resta divida que o desenvolvimento de uma cidade é dinamico e alterages no uso e ocupagdo do solo sdo
necessérias. Ressalte-se, ainda, que algumas das propostas s&o ajustes da lei atual que n&o foram contempladas na
revisdo maior que ocorreu frente & Lei 8.683/2.016.

,
.
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Por outro lado, temos como premissa uma cidade compacta e com necessidade de ocupar nossa regido central que,
a semelhanca de outras cidades, esté se esvaziando. A quantidade de iméveis sem ocupag&o na rua Rangel Pestana,
por exemplo, & uma constatagdo deste fato.

Nosso Plano Diretor possui diversos instrumentos urbanisticos que necessitam ser regulamentados e que poderiam
ajudar para que ocorra o ponto de inflexdo nesta tendéncia, como por exemplo IPTU verde e progressivo.

Muitas das alteragdes de zoneamento propostas tém como justificativa a necessidade de atender demanda oriunda
da FUMAS, para suportar empreendimentos voltados a atender a populagéo de baixa renda.

Entendemos que a Lei 9.806/2.022, que alterou o Plano Diretor com o objetivo de viabilizar a politica de produggo de
unidades habitacionais de interesse social, possibilita o atendimento desta demanda, sem a necessidade de expanséo
de novas areas. Inclusive, inovou no sentido de permitir ZEIS em qualquer zoneamento, excetuando-se as areas de
mananciais.

Ressalte-se que a AEJ teve participagdo bastante ativa durante a discusséo deste projeto de lei.

Além do mais, algumas destas propostas de alteragdo do zoneamento, alteram também o Macrozoneamento,
transformando areas rurais em urbanas. Estas situagoes deveriam ser melhor debatidas.

Isto posto, vimos sugerir que o Projeto de Lei a ser encaminhado para o legislativo contemple as propostas que tiveram
parecer favoravel de pelo menos um dos conselhos acima citados e que as demais retornem & discuss&o.

Para finalizar, deixamos abaixo nossas sugestdes de discuss&o para alteragdo do Plano Diretor oriundas dos
profissionais da area de engenharia que atuam em nosso municipio:

Sugestdes além da minuta apresentada:

1. Incluir um membro da UGAAT - Unidade de Gestdo de Agronegécio, Abastecimento e Turismo no CMPT
para que este setor possa ser melhor ouvido neste forum de discussdo do Plano Diretor, de tal forma
possamos criar mecanismos que estimulem a permanéncia de atividades rurais em nosso territorio;

2. Rever os critérios de largura minima necessaria descritas no Artigo 258 §8°;
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3. Criar mecanismos nas ALUPs para implantago de SbN - Solugdes baseadas na Natureza voltadas para a
macrodrenagem urbana, exemplificando com as “Wet Lands” aqui conhecidas como Jardins de Chuva e que
muito podem contribuir com o retardo do volume de agua pluvial nos fundos de vale;

4. Criar zoneamento minerario em nosso municipio;
5. Dispositivos de incentivo para implantagéo de usinas fotovoltaicas e aquecimento solar;

6. Ratificamos nossa posigéo do parecer de outubro/2.022 e sugerimos a revogagao da Lei Complementar
464/2.008 que “regula a instalagéo de novos postos revendedores de combustiveis e de servigos” que tem
prejudicado a aprovagao de novos empreendimentos;

Sendo o que tinhamos para 0 momento e aproveitando para renovar votos de estima e consideragéo,

Subscrevemo-nos

ng. Civil Wag r Vieira Ghacha
PresidenteA J
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